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Wir mochten, dass Sie sich zuhause fuhlen!

1864 gegriindet, ist die bauverein AG heute ein moderner, serviceorientierter Immobiliendienstleister. Dem Htg?rag -

bezahlbaren Wohnraum fiir breite Bevilkerungsschichten zu bieten — sind wir seit iiber 150 Jahren treu geblieben: Als Partner

der Stadt Darmstadt geben wir Tausenden von Menschen in Siidhessen ein Zubause.

Bezahlbare Wohnungen in einer wachsenden Stadt zu schaffen — mit
diesem Ziel wurde 1864 der ,Bauverein fir Arbeiterwohnungen® aus
der Taufe gehoben. An diesem Ziel hat sich auch heute angesichts stei-
gender Einwohnerzahlen und immer knapper werdenden Wohnraums
im Ballungsgebiet Rhein-Main nichts gedndert.

Als Immobilientochter der Stadtwirtschaft unterstiitzt die bauverein
AG die Stadt Darmstadt in der Schaffung von dringend benotigtem
Wohnraum. Dies tun wir beispielsweise im Rahmen von Grofiprojek-
ten, zu denen die Entwicklung von neuen Quartieren wie der Lincoln-
Siedlung oder auch Cambrai-Fritsch gehort. Wir sind aber auch an
vielen anderen Stellen in der Stadt sowie in Siidhessen aktiv. Rund
17.000 Wohnungen gehéren zum Bestand der bauverein AG. Uber
6.500 davon sind offentlich geférderte Wohnungen. Dabei nehmen wir
unseren Griindungsauftrag bis heute ernst: Seit 2013 schafft die
bauverein AG in Absprache mit der Stadt Darmstadt 100 neue offent-
lich geforderte Wohnungen pro Jahr. Auch bei unseren frei finanzierten
Wohnungen ist es uns wichtig, dass sie fiir breite Bevolkerungsschich-
ten bezahlbar bleiben.

Die bauverein AG versteht sich als innovativer, serviceorientierter
Immobiliendienstleister. Die Bediirfnisse unserer Kunden stellen wir in
den Mittelpunkt. Aus diesem Grund bieten wir viel mehr als nur

Wohnraum an. Wir engagieren uns in den Bereichen barrierefreies
Wohnen und Seniorenwohnen, in der Quartiersentwicklung sowie in der
Forderung von Nachbarschaften. Wir setzen auf Nachhaltigkeit und
arbeiten daran, die Bestandsqualitit mithilfe von energetischen Sanie-
rungen kontinuierlich zu verbessern. Unser Ziel ist es dabei, immer noch
ein bisschen besser, kunden- und serviceorientierter zu werden. Schlief-
lich sollen sich Menschen heute wie morgen bei uns zuhause fithlen!

Herzlichst, Ihr Vorstand der bauverein AG
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Service

SEin besonderer Moment ist es,
wenn unsere Kunden den Schliissel
[fiir ihr passendes Zuhause in der
Hand halten.

Sven Schréder, Neukundenbetreuung,
bauverein AG




Die Visitenkarte der bauverein AG: Die Neukundenbetreuung ist fiir alle Neukundinnen und Neukunden erster Ansprechpartner.




Service

Kompetenz und Kundenorientierung sind unsere Starke

Als moderner, serviceorientierter Immobiliendienstleister bietet die bauverein AG ihren Kunden fiir alle Belange rund ums Wohnen einen kompetenten

Ansprechpartner. Dafiir erhielten wir bei unserer Neukundenbefragung 2017 Bestnoten: 99 % der Befragten wiirden die bauverein AG auch an Freunde,

Bekannte und Verwandte weiterempfehlen.

»Service heifst, das ganze Geschift
mit den Augen des Kunden zu sehen.
Quelle unbekannt

Mehr als 11.000 Anrufe pro Monat nimmt das Service Center der
bauverein AG entgegen, hinzu kommen all die Wohnungssuchenden
und Mieter, um die sich unsere Mitarbeiter Tag fir Tag kimmern —
am Empfang des Unternehmens, in der Werkstatt und im Auflendienst.
Sie alle messen uns an dem, was einen guten Dienstleister ausmacht:
Service, Freundlichkeit und Kompetenz.

Um unsere Kunden noch besser bedienen zu konnen, haben wir 2017
den kompletten Kundenservice neu strukturiert. Ziel war es, Anliegen
unserer Kunden noch schneller und zufriedenstellender zu bearbeiten —
und das ab dem ersten Kontakt. Unser Service Center kiimmert sich
daher als First Level Support um Anrufer mit dringenden Anliegen
und sorgt dafiir, dass z.B. Reparaturen schnell in die Wege geleitet
werden konnen. Dabei arbeitet das Service Center eng mit unseren
beiden Vermieterteams zusammen, die fiir die Verwaltung unseres
Bestandes sowie die Anliegen von Bestandskunden zustindig sind.
Ein drittes, auf Neukunden und deren Bediirfnisse spezialisiertes
Team sorgt wiederum dafiir, dass freie Wohnungen schnellstmoglich
bezogen werden kénnen.

Das, was wir machen, wollen wir gut machen. Denn Qualitit hat bei
uns einen hohen Stellenwert. Ein Qualitits- sowie ein Beschwerde-
management helfen uns dabei, aus Fehlern zu lernen und so immer



noch ein bisschen besser zu werden. Komplettiert wird unser Service-
angebot durch ein Lirmtelefon der Neuen Wohnraumhilfe gGmbH
und ein engagiertes Sozialmanagement. Dieses ist mit den sozialen
Institutionen in den Quartieren vernetzt und kiimmert sich auch um
die Beddrfnisse dlterer Kunden. Die Lirmberater leisten einen wichti-
gen Beitrag zum nachbarschaftlichen Frieden: Mit ihrer Hilfe ging
die Zahl lirmbedingter Mieterkonflikte in den vergangenen Jahren
kontinuierlich zuriick.

Fiir dieses Engagement, fiir die Freundlichkeit, Kompetenz und Kun-
denorientierung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der bauverein AG
gibt es von unseren Kunden regelmifig Bestnoten. Was uns noch
glucklicher macht: 99 % unserer Neukunden wiirden die bauverein AG
als Vermieter auch an Freunde, Verwandte und Bekannte weiteremp-

fehlen.

ZAHLEN UND FAKTEN
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Kundenservice: 14 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Service Center und 54 in bei 1:46 Minuten. Larmtelefon: An 363 Tagen im Jahr sind die Lirmtelefon-Berater
der Bestandsverwaltung geben téglich ihr Bestes, damit Kunden der bauverein AG im Auftrag der bauverein AG im Einsatz und kiimmern sich darum, dass Mietern
schnell, freundlich und kompetent bedient werden. Erreichbarkeit: Pro Jahr gehen auch auflerhalb der Geschiftszeiten (Einsatzzeit: 2024 Uhr) ein Ansprechpartner
bei der bauverein AG mehr als 135.000 Anrufe ein. 85 %* davon konnen direkt ange- fiir Lirmmeldungen zur Verfigung steht.

nommen werden. Die durchschnittliche Wartezeit fiir unsere Kunden liegt dabei * Wert aus 2018




Wohnen

Sy uns-als Mitarbeiter der
bauverein AG-ist die Bedeutung
des Wortes ,Wohnen ' oft mit
Leben und Geschichten, die das
Leben schreibt, verbunden.

Stefan Backmund, Bestandsmanagement,
bauverein AG
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Ein gelungenes Beispiel fir Stadtentwicklung: das Ende der 1990er Jahre auf dem Areal des chemaligen stidtischen Schlachthofs errichtete Biirgerparkviertel.
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Wohnen
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ZAHLEN UND FAKTEN
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Das Portfolio der bauverein AG umfasst rund 17.000 Wohnungen in und um Darmstadt, im
Odenwald, an der Bergstrafle, aber auch in Offenbach, Riisselsheim und Neu-Isenburg. Das

Unternchmen ist damit der grofite Immobiliendienstleister in Stidhessen. Knapp 13.000 unse-

rer Wohnungen befinden sich im Stadtgebiet von Darmstadt; davon sind rund 5.000 Sozialwoh-
nungen. Insgesamt macht éffentlich geférderter Wohnraum 39,6 % des Konzernbestandes aus.
Im frei finanzierten Bereich umfasst das Angebot der bauverein AG rund 645.000 Quadratmeter.




Fir jeden die passende Wohnung

Ob GrofSfamilien, Singles, Paare, Senioren oder Studenten — bei der bauverein AG findet jeder ein Zubause. Denn wir bieten Wobnun-

gen fiir jedes Alter, jeden Geschmack und jeden Geldbeutel, darunter einen hoben Anteil geforderter und seniorengeeigneter Wohnungen.

SZubause ist die Heimat
am schonsten.

Quelle unbekannt

Seit ihrer Grindung im Jahr 1864 versteht sich die bauverein AG als
Unternehmen der Daseinsfiirsorge. Dem Versprechen, giinstigen
Wohnraum fiir breite Bevolkerungsschichten in und um Darmstadt
zur Verfigung zu stellen, sind wir stets treu geblieben: Bis heute
macht o6ffentlich geforderter Wohnraum rund 40 % unseres Angebo-
tes aus. Damit das auch so bleibt, hat sich das Unternehmen freiwillig
dazu verpflichtet, pro Jahr 100 Belegungsbindungen fiir Wohnungen
zu schaffen. Dariiber hinaus werden bei Neubauvorhaben in der Regel
25% der entstehenden Wohnungen als Sozialwohnungen ausgewie-
sen. Weitere 20 % werden fiir Empfinger mittlerer Einkommen reser-
viert. Auf die wachsende Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum
in Zeiten kontinuierlich steigender Mieten reagieren wir zudem da-
durch, dass wir auch im frei finanzierten Bereich viele Wohnungen
zu Quadratmeterpreisen anbieten, die unterhalb der marktiiblichen
Preise liegen.

Wohnraum fiir alle Alters- und Einkommensgruppen

Auch in einem anderen Bereich orientieren wir uns konsequent am Be-
darf: Mit neun Seniorenwohnanlagen und einem Anteil von knapp
18 % senioren- bzw. behindertengeeigneten Wohnungen sind wir bes-
tens auf den demografischen Wandel vorbereitet. Dariiber hinaus bieten
wir Menschen, die alternative Wohnformen ausprobieren mochten,
zwei Mehrgenerationenwohnprojekte. Wer in Darmstadt studiert und
eine Wohnung sucht, wird ebenfalls bei der bauverein AG oder ihrer
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~Meiner Meinung nach miisstet
Ihr unbedingt nach Darmstadt
gehen ... “

Albert Einstein

Tochter HEAG Wohnbau GmbH fiindig. Das Portfolio der bauverein AG

ist so bunt wie vielfiltig und passt damit perfekt zu unseren Kunden!

Unser Ansporn ist, fir jeden Mieter das passende Zuhause zu finden.
Weil sich die Anspriiche daran jedoch ebenso dndern wie die an das
Wohnumfeld, sorgen wir mithilfe von Quartiersentwicklungen da-
fiir, dass historisch gewachsene Viertel den Bedurfnissen ihrer Be-
wohner in Sachen Wohnen, Wohnumgebung und Infrastruktur auch
in Zukunft noch gerecht werden. Gute Beispiele hierfir sind die
Kirchtannen-Siedlung, in der die bauverein AG die Wohnqualitit
mithilfe eines Aktionsplans in erheblichem Mafe steigern konnte,
und auch die ,Postsiedlung®, die in den vergangenen Jahren eine
Verjiingung erfuhr. Dort, wo wir Zukunft mitgestalten kénnen, wie
zum Beispiel in der Lincoln-Siedlung, setzen wir alles daran,
die Bedirfnisse kinftiger Generationen bereits bei der Planung zu
berticksichtigen. So realisieren wir in der Lincoln-Siedlung gemein-
sam mit der Stadt nicht nur ein innovatives Mobilititskonzept,
sondern entwickeln das Quartier mit einem zukunftsfihigen, hetero-
genen Wohnungsmix in enger Abstimmung mit den Burgern und
Bewohnern.

Einen Beitrag leisten zum Ressourcen- und Klimaschutz

Das Thema Klimawandel geht uns alle an. Der Grof3teil des Endenergie-
bedarfs der Haushalte wird durch Heizen verursacht. Die bauverein AG
arbeitet deshalb zielstrebig daran, den CO,-Ausstofl zu verringern
und die Energiekosten ihrer Mieter zu reduzieren. Aus diesem Grund
erhohen wir nicht nur kontinuierlich den Anteil energetisch sanierter
Gebidude und befiirworten bei der Energieversorgung quartiersweite
Lésungen. Wir engagieren uns auch verstirkt in Sachen Fassadenbe-
grinung, Biodiversitit in den Auflenanlagen und Einsatz nattirlicher
Dimmstoffe.
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ZAHLEN UND FAKTEN

Nur knapp sechs Monate brauchte es, eine Wohnanlage in der Arheilger Rodgaustrafie 6+10 mit 32 offentlich geforderten Wohnungen zu errichten — eine
rekordverdichtige Zeit fiir ein Neubauvorhaben. Méglich war dies unter anderem durch den Einsatz vorgefertigter Decken- und Wandelemente sowie vor
Ort einbaubarer Bad-Module. Auch der Verzicht auf eine Unterkellerung trug erheblich zur Verkirzung der Bauzeit bei. Eine Besonderheit der Wohnan-
lage ist die hohe Energieeffizienz, die durch den Anschluss an eine Nahwirmezentrale mit integriertem Blockheizkraftwerk erreicht wird. In der Rodgau-

strafle setzt die bauverein AG zudem auf eine Kombination aus Wirmecontracting und Mieterstrom und erméglicht es den Mietern so, kostengiinstigen,

vor Ort produzierten Okostrom zu nutzen.
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»Qualitit bedeutet fiir uns,
dass unsere Kunden mit
unserer Arbeit zufrieden sind.
Wenn es uns gelingt, ibnen
ein Ldcheln ins Gesicht zu
zaubern, haben wir unsere
Arbeit gut gemacht.

Anastasja Schatz, Bestands-
management, bauverein AG




- -

Nachhaltigkeit hat bei der bauverein AG einen hohen Stellenwert. Schon lange bevor es eine Berichtspflicht gab, dokumentierte die bauverein AG ihr Engagement
in Sachen soziale Verantwortung, Umweltschutz und nachhaltige Unternehmensfihrung mithilfe eines Corporate-Social-Responsibility-Berichts.
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bauverein AG — Bauen und Wohnen mit Qualitat

In unseren vier Winden verbringen wir einen GrofSteil unserer Lebenszeit. Damit unsere Kunden sich in ibrer Wobnung wirklich zubause fiihlen
und unser Angebot die wachsenden Anspriiche erfiillt, flieflen pro Jahr rund 25 Mio. Euro in die Instandhaltung. Im Jahr 2018 investierte die
bauverein AG rund 19 Mio. Euro in Modernisierungen und energetische Sanierungen und trigt damit — ebenso wie mit Mafinahmen zur Aufwer-

tung des Wohnumfeldes — zur Verbesserung der Wohnqualitit bei.

Wir investieren in Instandhaltung ...

Instandhaltung ist fiir ein Wohnungsunternehmen mit einem Bestand
in unserer Groflenordnung ein Dauerthema. Knapp 45.000 Instand-
haltungsauftrige und Reparaturen werden pro Jahr abgearbeitet, ein
Grofteil davon durch die unternehmenseigene Werkstatt. Aber auch
Spezialisten aus der Region sind fiir uns im Einsatz. Mit der vorrangi-
gen Vergabe an regionale Dienstleister gewihrleisten wir nicht nur
kurze Wege. Wir setzen auch ganz bewusst auf Qualitit und tragen
obendrein zur Wertschopfung in der Region bei. Bei der Auswahl der
Dienstleister haben zwei Dinge Prioritit: die schnelle und fachkundi-
ge Beseitigung von Mingeln sowie die Zufriedenheit unserer Mieter
mit der erbrachten Leistung.

... Modernisierungen und energetische Sanierungen
»Das Durchschnittliche gibt der Welt ihren Bei knapp 17.000 Wohnungen, von denen viele aus den 1950er und
Bestand, das Aufiergewdhnliche ibren Wert. 1960er Jahren oder sogar noch aus der Griinderzeit stammen und die
damit nicht heutigen Wohn- und Energiestandards entsprechen, lisst
sich Verbesserung nicht immer von heute auf morgen erreichen. Doch
wir arbeiten mit Hochdruck daran! Jahr fir Jahr fihrt die bauverein
AG eine Vielzahl an Modernisierungen und energetischen Sanierun-
gen durch und trigt damit zum Klima- und Ressourcenschutz wie

auch zur Aufwertung des Stadtbildes bei.

Oscar Wilde




ZAHLEN UND FAKTEN

Im Bemiihen, dringend benotigten offentlich geférderten Wohn-
raum zu schaffen, lief} die bauverein AG in der Bliitenallee im

Stadtteil Arheilgen eine Wohnanlage mit 88 Wohnungen errich-

ten. 73 davon sind barrierefrei. Auf dem Gelinde entstand zu-
dem eine Krippe mit 30 Betreuungsplitzen fiir Kinder unter
drei Jahren.
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»Qualitit ist das Produkt
der Liebe zum Detail. “
Andreas Tenzer, Philosoph

Dabei beschreiten wir auch gern neue Wege. So etwa in der Viktoria-
strafle 42. Dort wird im Rahmen einer Modernisierungsmafinahme
ein 1956 errichtetes Gebiude mit Hanf geddimmt — als erstes Mehr-
familienhaus bundesweit. Der nachwachsende Rohstoff gilt nicht nur
als interessante okologische Alternative zu herkommlichen Diamm-
stoffen. Hanf hat auch die Eigenschaft, wihrend des Wachstums er-
hebliche Mengen Kohlendioxid zu binden, und ist sehr gut recycelbar.
Auch tber die Dimmung hinaus wird in der Viktoriastrale auf den
Einsatz zertifizierter schadstofffreier und gut recycelbarer Materialien
geachtet: Alle zum Einsatz kommenden Materialien werden einem
Gutachter vorgelegt.

Innovatives Bauen

Innovation ist auch das Stichwort bei der Wohnanlage in der Rodgau-
strale 6+10. Hier entstanden in knapp sechs Monaten 32 geforderte
Wohnungen. Méglich war die kurze Bauzeit durch den Einsatz vor-
gefertigter Decken- und Wandelemente sowie vor Ort einbaubarer
Bad-Module und durch den Verzicht auf eine Unterkellerung. Eine
Besonderheit der Wohnanlage ist die hohe Energieeffizienz, die durch
den Anschluss an eine Nahwirmezentrale mit integriertem Block-
heizkraftwerk erreicht wird. In der Rodgaustrafle setzt die bauverein
AG zudem auf eine Kombination aus Wirmecontracting und Mieter-
strom. Letzteres ermoglicht es den Mietern, kostengtinstigen, vor Ort
in der Anlage produzierten Okostrom zu nutzen.

Nicht nur Gebdude werden Modernisierungen unterzogen. Die
bauverein AG untersucht auch Auflenanlagen regelmiflig hinsichtlich
ihres Verbesserungspotenzials. Ein gutes Beispiel hierfiir ist die Se-
niorenwohnanlage im Schwarzen Weg. Hier wurden Griinanlage und
Eingangsbereich tiberarbeitet, griner, moderner und vor allem barrie-
refrei gestaltet. Ein neues Griinkonzept soll dariber hinaus dazu
beitragen, die Aufenthaltsqualitit in den Auflenanlagen zu erhohen
sowie die Biodiversitit zu fordern.




ZAHLEN UND FAKTEN

greenageone ist fertiggestellt, ein im Rahmen des
wohnungswirtschaftlichen Netzwerkes EURHONET
initiiertes, wissenschaftlich begleitetes Passivhaus-
projekt. Hinter dem Projekt, an dem sich Wohnungs-
unternchmen aus sechs Landern Europas — darun-
ter die bauverein AG — beteiligten, stand die Idee,

den Entwurf eines Passivhauses parallel in mehre-

ren europdischen Lindern umzusetzen. Ziel war
es, zu ermitteln, welchen Einfluss klima- und lin-
derspezifische Faktoren auf die Bauweise haben,
und herauszufinden, welche klimabedingten An-
passungen notwendig sind, um den Passivhaus-

standard zu erhalten.

Wir verbessern das Wohnumfeld unserer Kunden

Um sich wohlzufiihlen, braucht es nicht nur die passende Wohnung.
Auch die direkte Umgebung spielt eine wichtige Rolle. Wir als Woh-
nungsunternehmen wissen das und versuchen daher, die Quartiere, in
denen wir vertreten sind, kontinuierlich aufzuwerten, die Aufenthalts-
qualitit zu verbessern und Nachbarschaften zu stirken. Dies tun wir
zum einen, indem wir bauliche Veridnderungen vornehmen. Zum anderen
arbeiten wir in vielen Quartieren eng mit dort ansissigen Institutio-
nen, mit Nachbarschaftsinitiativen, der Gemeinwesenarbeit und ge-
meinnutzigen Organisationen zusammen. Aus dieser Zusammenarbeit
resultieren Projekte wie das Nachbarschaftsfest in der Rodgaustrafle,
die Graffiti-Aktion zum 50. Geburtstag von Kranichstein oder auch
die Beteiligung an Aktionen wie ,Sauberhaftes Eberstadt” oder den
Umwelttagen im Akazienweg. Und weil nichts Nachbarschaften und
Kommunikation so sehr fordert, wie gemeinsam zu feiern, laden wir
unsere Mieter nicht nur regelmifig zu Events ein. Wir beteili-
gen uns auch, wenn in den Quartieren gefeiert wird — von der
,Bunten Wiese“ in Kranichstein {iber das Stadtteilfest in Eberstadt
und ,Willkommen Lincoln“ bis hin zum Bollenseefest in Riisselsheim.

Wir investieren in einen kontinuierlichen Kompetenzausbau
Uberall in Europa stehen Wohnungsunternehmen vor dhnlichen He-
rausforderungen. Um unsere Kompetenzen zu erweitern, haben wir
uns daher schon frith wohnungswirtschaftlichen Netzwerken ange-
schlossen. Von diesem Austausch profitieren wir — und bringen
gleichzeitig unsere Erfahrungen ein. Ob als Teil der Arbeitsgemein-
schaft Grofler Wohnungsunternehmen, als Mitglied im Verband der
Studwestdeutschen Wohnungswirtschaft oder als Griindungsmitglied
des europidischen wohnungswirtschaftlichen Netzwerkes EURHONET:
Im Verbund kénnen wir Forschungsprojekte realisieren, die von ein-
zelnen Unternehmen nicht umgesetzt werden kénnten. Wir kénnen
voneinander lernen und so die Herausforderungen der nichsten Jahre
stemmen.




20 Neue Quartiere

»Unser Anliegen ist es, heute schon
s0 zu bauen, dass kiinftige Anfor-
derungen und Wiinsche beriick-
sichtigt werden. Ein besonderer
Schwerpunkt liegt dabei darauf,
ausreichend seniorengerechte
und barrierearme Wohnungen
zu schaffen und Quartiere mit
nachhaltigem Wobhnungsmix und
tragfahiger Infrastruktur zu
realisieren.

Bernd Birfacker, Bau und Instandhaltung,
bauverein AG
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Wohnraum fiir alle Alters- und Einkommensgruppen: In der Lincoln-Siedlung
fithlen sich Familien ebenso zuhause wie Singles, Senioren oder Studenten.
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Neue Quartiere

Neue Quartiere entwickeln, Stadt qgestalten

Seit 2014 entwickelt die bauverein-Tochter BVD New Living GmbH & Co. KG einen ganz neuen Stadtteil. 5.000 Menschen sollen einmal in der

Lincoln-Siedlung wohnen. Der heterogene Wohnungsmix, das innovative Mobilititskonzept sowie die Wobngruppen mit ihren alternativen Wobn-

konzepten machen ,Lincoln“damit zu einer Blaupause fiir ein zukunfisfabiges Quartier. Know-how, das wir bei der nun anstehenden Entwicklung

von Cambrai-Fritsch als einem weiteren neuen Wobhnquartier in Darmstadt nutzen.

~Neue Quartiere so zu entwickeln, dass sie

sozial und nachhaltig sind, ist eine wichtige
Aufgabe.”

Armin Niedenthal, Vorstand der bauverein AG

Als wir 2014 das Vorkaufsrecht der Stadt Darmstadt wahrnahmen
und das zuvor als Housing Area fir die US-Streitkrifte genutzte
Lincoln-Areal erwarben, erdffnete das ungeahnte Chancen — nicht
nur hinsichtlich des in der Schwarmstadt Darmstadt dringend bené-
tigten Wohnraums, sondern auch weil man hier das Konzept fur
einen zukunftsfihigen urbanen Stadtteil in die Realitit umsetzen
konnte.

Stadt ganz neu zu denken und kinftigen Herausforderungen ganz
anders begegnen zu konnen, als dies in einem gewachsenen Quartier
moglich wire, ist fiur uns Herausforderung und Ansporn zugleich.
Denn es geht dabei nicht nur um die Frage, wie urbanes Wohnen
kiinftig gestaltet werden und wie ein guter Bewohnermix aussehen
soll, sondern auch ganz wesentlich darum, wie sich eine nachhaltige
Verkehrsinfrastruktur schaffen ldsst.

Quartier mit Vorbildcharakter

Seit 2014 sind wir nun dabei, das 25 Hektar grofle Lincoln-Gelinde
im Stden der Stadt in einen neuen Stadtteil umzuwandeln und
dort ein Zuhause fur 5.000 Darmstiddter zu schaffen — mit dem
Know-how aus mehr als 150 Jahren Bauen und Gestalten und dem
Anspruch, hier als stidtische Tochter ein Quartier mit Vorbildcharak-
ter zu schaffen.
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25 Hektar grof ist die Lincoln-Siedlung, 5.000 Menschen sol-
len hier einmal wohnen. Allein die bauverein AG will auf dem

Gelinde rund 1.000 Wohnungen realisieren. Hinzu kommen

Bauprojekte anderer Investoren sowie stidtische Vorhaben wie
der Bau einer Schule, eines Kindergartens, eines Quartiersparks

und -platzes.

Lincoln wird ein Quartier, das in vielerlei Hinsicht besonders
ist — nicht nur weil es unter Einbindung der Biirgerinnen und
Biirger, der Nachbarschaft sowie einer stetig wachsenden Zahl an
Bewohnern entwickelt wird. Zukunftsweisend ist die Siedlung
auch, weil sie autoarm geplant ist und mit ihrem multimoda-
len Mobilititskonzept auf nachhaltige Mobilitit setzt. Den
Bewohnerinnen und Bewohnern den Umstieg vom Pkw auf

Rad, OPNV oder Elektroauto zu erleichtern — so lautet das Ziel.

Nachhaltig, weil vielfiltig, so ist auch der Wohnungsmix. Die
Siedlung bietet Wohnraum fiir alle Alters- und Einkommens-
gruppen und ist damit ein Paradebeispiel fir ein buntes, gut
durchmischtes Quartier. Knapp 30% der hier entstehenden
Wohnungen sind 6ffentlich geférdert, bei bauverein-Projekten
sind es sogar weit mehr als 40 %. Hinzu kommen Wohnungen
fur Bezieher mittlerer Einkommen. In dem neuen Quartier
wohnen Studenten, Familien, Senioren und Flichtlinge, zudem
kénnen Wohnprojekte auf 30 % der Flichen ihre Visionen von
gemeinschaftlichem Wohnen realisieren. Damit nicht genug,
stellen wir in unseren Neubauten weitere Flichen fiir Wohn-
projekte gemeinnitziger Triger zur Verfligung und sind mit
»ZusammenHaus Lincoln“ sogar selber im Mehrgenerationen-
wohnen aktiv.

Eingespielte Prozesse

Einen Stadtteil so zu planen, dass er den Anforderungen zu-
kinftiger Bewohner und der Entwicklung Darmstadts Rech-
nung trigt, war anfangs eine Herkulesaufgabe. Doch Lincoln ist
auf einem guten Weg. Denn bauverein AG, Stadt und gemein-
nitzige Institutionen arbeiten zum Wohle des Quartiers eng
zusammen, Nachbar- und Bewohnerschaft engagieren sich in
auflergewohnlichem Mafl. Beste Voraussetzungen, um mit
diesen Erfahrungen auf dem Areal der ehemaligen Cambrai-
Fritsch- und Jefterson-Kaserne mit dem Ludwigshchviertel einen
weiteren Stadtteil entstehen zu lassen.
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WAls traditionsreiches, 1864 ge-
grindetes Unternehmen gehoren
Verbundenheit zur Region und

freundschaftliche Unterstiitzung
zu unseren Leitsatzen.

Patricia Weisenborn, Unternehmens-
kommunikation, bauverein AG
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Die bauverein AG férdert den SV Darmstadt 98 bereits seit vielen Jahren.
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ZAHLEN UND FAKTEN

Mehr als 60 Kunstwerke entstanden im Rahmen von ,Kunst am
Bau“: Bekannte Nachkriegs-Kiinstler wie Helmut Lander, Walter
Nass oder Ernst Vogel verewigten sich mit Mosaiken, Skulpturen,

Wandmalereien und Plastiken an Gebéduden und in Auflenanlagen

der bauverein AG. Die Sammlung umfasst aber auch Werke zeitge-
nossischer bildender Kiinstler wie Annegret Hoch oder Bruno Feger.
Ein Gesamtkunstwerk stellt die von Friedensreich Hundertwasser

entworfene und von der bauverein AG realisierte ,Waldspirale“ dar.



Die Region starken, Engagement férdern

Die bauverein AG unterstiitzt eine Vielzahl an Vereinen, Kultureinrichtungen und gemeinniitzigen Organimtionen in und um

Darmstadt — mit Spenden, durch Sponsoring sowie in Form gemeinsamer Projekte. Dabei konzentrieren wir uns ganz bewusst und

unserer Firmenphilosophie entsprechend auf soziale und kulturelle Projekte.

wDie Welt lebt von Menschen,
die mehr tun als ihre Pflicht.*
Ewald Balser, Schauspieler

Die bauverein AG gehort seit vielen Jahrzehnten zu den groflen
Forderern in Darmstadt. So unterhilt das Unternehmen langjihrige
Partnerschaften zu zwei echten Darmstidter Institutionen: den
yLilien“ und dem Vivarium. Der Tierpark etwa steht seit 2012 auf der
Forderliste und ist seitdem um einige Attraktionen reicher geworden.
Davon konnen sich auch die Kunden der bauverein AG tuberzeugen:
Sie sind regelmifig zu Fihrungen durch den Tierpark eingeladen.
Damit nicht genug, zihlt die bauverein AG zu den Sponsoren der
,Nacht der Kirchen®, sie fordert das Demenzforum Darmstadt, die
,Freunde der Mathildenhohe®, den ESC Darmstadt, den Darmstadter
Schwimm- und Wassersport-Club 1912 e. V., den Kinderzirkus Datte-
rino sowie viele andere, fiir Darmstadt und das Darmstadter
Gesellschaftsleben wichtige Organisationen und Einrichtungen. Jedes
Jahr konnen zudem die Mitarbeiter dartber entscheiden, ob sie durch
den Verzicht auf ein Weihnachtsgeschenk eine gemeinniitzige Insti-
tution unterstitzen wollen, und auch Vorschlige einbringen, an
wen diese Spende gehen soll. Uber die Jahre wurden so bereits
Birenstark e. V., der Malteser Kinderhospizdienst oder auch der
Verein fir krebskranke und chronisch kranke Kinder unterstitzt.

Bei allen Spenden- und Sponsoringaktivititen ist uns jedoch eines
wichtig: Dass Geld nicht wahllos verteilt, sondern gezielt in solche
Bereiche, Institutionen und Projekte investiert wird, die zum Unter-
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nehmen und seiner Geschiftsphilosophie passen. Aus diesem Grund
engagieren wir uns vor allem dort, wo es um Soziales, interkulturelles
Zusammenleben und Kunst geht, und fokussieren uns zudem auf
Quartiere, in denen unser Engagement moglichst vielen Mietern zu-
gutekommt — von Kranichstein uber Arheilgen und das Woogsviertel
bis hin zur Lincoln-Siedlung.

Wir férdern Kunst ...

Nach dem Zweiten Weltkrieg bot die bauverein AG aufstrebenden
Kinstlern in der Nachkriegsira mit ,Kunst am Bau“ im wahrsten
Sinne des Wortes Raum fir ihr Schaffen. Davon zeugen mehr als
60 Kunstwerke, die Hauserfassaden, Anlagen und Gebdude der
bauverein AG zieren und so das Stadtbild prigen. Und weil wir auf
unser Engagement im Bereich der Kunst immer stolz waren, wird es
bis heute in vielfiltiger Weise fortgesetzt. Wir lassen Auflenflichen
durch Kiinstler gestalten, laden Schulen zu Kunstprojekten ein und
veranstalten jeden Herbst in den Geschiftsriumen des Unternehmens
die Ausstellung , Treffpunkt Kunst®, um Kinstlern aus der Region ein
Forum zu geben. Werke ehemaliger Ausstellender sowie von Vertre-
tern der Darmstidter Sezession sind auch in der umfangreichen un-
ternehmenseigenen Kunstsammlung zu finden, so etwa Plastiken von
Christoph Kappesser, Hagen Hilderhof oder Richard Hef, Installa-
tionen von Willi Bucher oder Gemilde von Pierre Kroger.

... sowie Bildungs- und Naturschutzprojekte

Kreativ zu sein bedeutet, sich immer wieder neu mit seiner Umwelt
auseinanderzusetzen, sich durch sie inspirieren zu lassen und zu ihrer
Verbesserung beziehungsweise Verschonerung beizutragen. Kreativitit
und den Spafl am Lernen zu fordern, ist daher ein wichtiges Anliegen
der bauverein AG. Aus diesem Grund unterstitzen wir regelmaflig
Schul- und Kindergartenprojekte mit Spenden und/oder Manpower.
Mit Unterstiitzung des Immobiliendienstleisters gestalteten Jugendliche

ZAHLEN UND FAKTEN

Die bauverein AG unterstiitzt jedes Jahr viele gemeinniitzige
Institutionen, soziale Organisationen, Kultur- und Bildungs-
cinrichtungen. Dariiber hinaus flieflen groflere Summen in
den Bereich Sponsoring. Weitere Projekte werden durch das
Zur-Verfiigung-Stellen kostenfreier Rdume, durch die Uber-
nahme von Materialkosten oder durch Manpower unter-

stltzt.



aus Kranichstein zum Jubildum des Stadtteils eine Graffiti-Wand. In
der Bliitenallee schufen die Bewohnerinnen und Bewohner gemein-
sam mit einem Kiinstler eine Installation, die nun den Eingangsbe-
reich ziert, und die Unternehmenszentrale schmiicken von Schiilern
der Christian-Morgenstern-Schule gestaltete Sdulen, die sich mit
dem Thema ,Menschsein® beschiftigen. Und das ist noch nicht alles:
In der Eleonorenschule und beim Kranichsteiner Verein ,Menschens-
kinder entstanden mit Mitteln der bauverein AG Kompostanlagen
und eine Regenwurmkiste. Die Kranichsteiner Erich-Kistner-
Grundschule legte ein Insektenhotel an, die Eleonorenschule eine
Bienenweide — und auf dem bauverein-Gelinde sind seit Anfang 2017
drei Bienenvélker zuhause.

Das Prinzip ,Hilfe zur Selbsthilfe®

Wir wollen nicht einfach Geld spenden. Wir wollen dazu beitragen,
dass dort, wo es notwendig ist, Hilfe zur Selbsthilfe geleistet werden
kann. Die bauverein AG unterstiitzt daher unter anderem das Eber-
stadter Café BAFF sowie die Qualifizierungsinitiative Werkhof'e. V.
Aus der engen Zusammenarbeit mit diesen beiden Institutionen re-
sultieren Projekte wie die Werkstatt Siid, das Lirmtelefon oder die
Schuldnerberatung, die Mieter berit, denen aufgrund von Uber-
schuldung der Verlust ihrer Wohnung droht. Auch dort, wo es darum
geht, Menschen, die auf dem Wohnungsmarkt chancenlos oder von
Obdachlosigkeit bedroht sind, ein Dach tiber dem Kopf zu geben,
arbeitet die bauverein AG mit der Neuen Wohnraumhilfe gGmbH
zusammen. Andere soziale Einrichtungen wie den Frauenintegrations-
kurs des Internationalen Bundes, das Demenzforum Darmstadt oder
den Seniorenbeirat der Stadt Pfungstadt unterstlitzen wir, indem wir
unentgeltlich Riume zur Verfiigung stellen.

JLngagement heifit,
gemeinsam mit anderen
etwas zu bewegen.

Quelle unbekannt
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Tochterunternehmen

Umfangreicher Service rund ums Wohnen

Als grofSter siidbessischer Immobiliendienstleister bietet die bauverein AG einen umfangreichen Service rund ums Wobnen.

Unsere wichtigsten Tochter im Uberblick:

E bvd gewerbe

darmstadt

HeatG la
wWoHNB3aU

@ ImmoSelect

lhr Immobilienpartner

E bvd new living

darmstadt

System-tec
Service GmbH

Die BVD Gewerbe GmbH ist Vermieter von Gewerbe-
immobilien in Darmstadt und kiimmert sich als Geschifts-
besorger um Immobilien der bauverein AG.

Die HEAG Wohnbau GmbH verfiigt Uber ein umfang-
reiches Know-how als Eigentumsverwalter und Vermieter.
Das Portfolio umfasst auch Studentenwohnungen und
moblierte Apartments.

ImmoSelect GmbH: Der Immobilienmakler vertreibt
unter anderem Wohnungen, die im Rahmen der Wohnungs-
privatisierungsprogramme der bauverein AG verduflert
werden.

Als Entwicklungsgesellschaft ist die BVD New Living
GmbH & Co. KG unter anderem verantwortlich fir die
Konversion der Lincoln-Siedlung sowie des Cambrai-

Fritsch-Areals.

In das Aufgabengebiet der System-tec Service GmbH
fallen Einbau, Ablesung und Wartung von Messtechnik
und Rauchwarnmeldern. Auch kiimmert sich das Unter-
nehmen um die Sicherstellung von Trinkwasserhygiene.



Bildnachweise

Seite 1 Klaus Mai

Seite 2 Klaus Mai

Seite 3 Thomas Ott, Benjamin Schenk (2)

Seite 4 Klaus Mai

Seite 6 Marc Fippel, Patrizia Tilly/ fotolia, bauverein AG —
Seite 7 Benjamin Schenk ~

Seite 8 Benjamin Schenk ﬂ

= =

Seite10  Benjamin Schenk (2), Christoph Rau, lisalucia/fotolia,

bauverein AG
Stitedl—=T=mmn Sch e ‘Eﬁ
’_’“o—gas /architekten PartGmbB,Benjamin-Sehenk (2)
Seite 14 Alena Ozerova/fotolia i J'n il | L1

il o
= ! ¥ " - “'1 i !-"
Seite 16 Andreas Kelm, vogels /‘ arc}aWartGmbg‘ - =

‘ &'.EEE'.‘EI-J

Seite 19 feedback werbeagentur

! a | 1 F — 2 L iite 20 I Marc Fippel : =
— (| W i i - s ——— —=Sejte ~ Andreas Kelm (2) I i it

e == Wi ™ T |

- e |11 ] eite 23 as Kelm o

i \ - ! — y : = - Seite 24 Herbert Krim _T
e 26 Eert Krimer, Andreas

e 27 I%Eaénerein AG

Seite 28 %_-_Ar-lé'reas Kelm, bauve
. _is;eitQQQ E%p;g‘,grydig"f‘arbrauscth/ Stefanie Schﬁbeq

e e e e L [ L .y

1 (2), bauverein AG

1 — . g a ANy I
1 S_el_t:: L31 Thomgs_JOtt g dol'e :'P%: . _L: Y
Seite 32 Gregor Schuster RN -4 -

®©
\O Papier aus verantwor-

tungsvollen Quellen

klimaneutral &
Eﬂ%e@ FSC® C101533

natureOffice.com | DE-771-008309 o8
gedruckt
el g

Diese Broschiire wurde klimaneutral gedruckt auf zertifiziertem Papier aus Recyclingfasern.

1
Seite 17 Christoph RaW ﬂ
ﬂmc neider/ raquomas Og-’f

31




'

L

.

7

-
Ly

— .
—

N\ T

N
]

V|
X

Siemensstrafe 20 Telefon: (06151) 2815-0

64289 Darmstadt Telefax: (06151) 2815-244 V.i.S.d.P: .
Postfach 110252 E-Mail: info@bauvereinag.de Patricia Weisenborn, - a uve re I n AG

64217 Darmstadt www.bauvereinag.de Maren Cornils darmstadt





